

Pikk 37-10

Näidis ÜÜRILEPING

                                                                                          Rakveres, ..... veebruar 2010
Kokopelli OÜ, regisrikood 10980318 , asukohaga Tapa, 1. Mai pst 12 keda esindab Ahti Aasma, isikukood ............................... , edaspidi nimetatud Üürileandja ja Juku Pupu, (ik 37999999999), edaspidi nimetatud Üürnik, sõlmisid lepingu (edaspidi Leping) alljärgnevas:

1. Lepingu objekt

1.1 Lepinguga annab Üürileandja Üürnikule ja temaga koos elama asuvatele isikutele kasutada korteri (edaspidi nimetatud Eluruum) asukohaga Rakvere, Pikk 37-10. Eluruumi reaalosa üldpind on 39 m2 ja see koosneb köögist, elutoast, wc ja vannitoast. 

1.2. Üürnik ja temaga kooselavad isikud on õigustatud kasutama Eluruumi eluruumina.

1.3. Üürileandja annab Eluruumi Üürnikule üle: korras ja nõuetekohaselt funktsioneeriva veevärgi ja kanalisatsiooniga, korras ja kasutamiseesmärgile vastava küttesüsteemi, ventilatsiooni- ja elektrisüsteemiga.

1.4. Üürileandja annab Eluruumi üürile üheks aastaks alates .... veebruarist 2010 a.
1.5. Üürileandja annab Eluruumile valduse Üürnikule üle pärast Lepingu jõustumist, kusjuures Üürileandja jääb Eluruumi kaasvaldajaks. Valduse üleandmise kohta koostatakse akt.

2. Üürnikuga koos elavad isikud. Eluruumi allüürimine

2.1. Üürnikuga koos asuvad Eluruumi elama järgmised isikud: maksimaalselt kaks isikut.
2.2. Üürnikuga koos elavad isikud kasutavad Üürnikuga võrdselt kõiki õigusi ja kannavad kõiki kohustusi, mis tulenevad Lepingust.

2.3. Juhul kui Üürnik soovib Eluruumi majutada lisaks Lepingu punktis 2.1. nimetatud isikutele veel teisi isikuid, võib Üürnik teha seda üksnes Üürileandja kirjalikul nõusolekul. Nimetatud kohustuse rikkumisel tasub Üürnik Üürileandjale leppetrahvi summas, mis võrdub kahe kuu üüriga ja Üürileandjal on õigus Leping üles öelda Lepingu punktis 6.3. sätestatud korras.

2.4. Üürniku või temaga kooselavate täisealiste isikute äraolek ei vabasta neid ühegi Lepingujärgse kohustuse täitmisest.

2.5. Üürnikuga kooselavad täisealised isikud kannavad Üürnikuga solidaarset varalist vastutust Lepingust tulenevate kohustuste täitmise eest.

2.6. Üürnik võib Eluruumi anda allüürile üksnes Üürileandja kirjalikul nõusolekul.

3. Üür ja kõrvalkulud

3.1. Üürnik on kohustatud maksma Üürileandjale Eluruumi kasutamise eest igakuiselt üüri, mille suuruseks on üks tuhat kaheksasada (1800) krooni kuus. 

3.2. Üürnik tasub Üürileandjale üüri eelneva kuu eest kuu 10. kuupäevaks Üürileandja arveldusarvele nr ................................. Nordea panka. 

3.3. Üürnik tasub Üürileandja arveldusarvele nr 17000565758 Nordea pank lisaks üürile igakuiselt kuu 10. kuupäevaks kõigi Eluruumi kasutamisega seotud kulude (sealhulgas vesi, kanalisatsioon, prügi, üldelekter jmt), eest vastavalt sellekohastele arvetele teenusepakkujatelt vastavalt teenusepakkujate hinnakirjale.

3.4. Üürnik tasub ........ märtsiks 2010 kahe kuu tasu 3600 krooni tagastisraha.
3.5. Kui Üürnik viivitab Lepingukohase makse tasumisega, siis tasub Üürnik Üürileandjale viivist 0,5% tasumisega viivitatud summast päevas.

4. Üürniku õigused ja kohustused

4.1. Üürnikul on õigus kasutada Eluruumi Lepingu kehtivuse ajal vastavalt Lepingu tingimustele.

4.2. Üürnik on kohustatud:

4.2.1. Lepingut täitma;

4.2.2. kasutama Eluruumi ja selle abiruume vastavalt nende otstarbele, pidama kinni sanitaar-, tuleohutuse ja elamute ekspluateerimise eeskirjadest Eluruumis ja elamu, milles Eluruum asub, üldkasutatavates kohtades;

4.2.3. järgima ühiselu reegleid;

4.2.4. mitte risustama üldkasutatavaid ruume;

4.2.5. tegema Eluruumis vajaduse korral ja eelnevalt kooskõlastatult Üürileandjaga hooldusremonti.

4.2.6. Eluruumis või elamu, milles Eluruum asub, üldkasutatavates kohtades rikete, avariide, tulekahju vms avastamisel teatama sellest viivitamatult Üürileandjale, võttes koheselt tarvitusele abinõud nende likvideerimiseks.

4.2.7. lubama Üürileandjal või tema poolt volitatud isiku töötajaid Eluruumi avariide või rikete likvideerimiseks.

4.2.8. Eluruumi valduse üleandmisel andma Eluruumi Üürileandjale üle mitte halvemas seisukorras, kui need olid Lepingu sõlmimisel.

4.2.9. taluma Eluruumis või elamus tehtavaid töid ja sellega kaasnevat, kui neid töid tehakse Eluruumi või elamu säilitamiseks, parendamiseks, remontimiseks, puuduste kõrvaldamiseks, kahju ärahoidmiseks või selle tagajärgede kõrvaldamiseks.

4.2.10. Koeri, kasse ja muid loomi on Üürnikul õigus Eluruumis pidada ainult Üürileandja kirjalikul nõusolekul. 
4.3. Üürileandjal on õigus kontrollida Üürniku ja temaga kooselavate isikute poolt Eluruumi sihipärast kasutamist, samuti muude Lepingujärgsete kohustuste täitmist.

4.4. Üürileandjal on õigus  siseneda Eluruumi.

4.5. Üürnikul ei ole õigust Eluruumi ümber ehitada ilma Üürileandja kirjaliku nõusolekuta.

5. Lepingu muutmine

5.1. Lepingu tingimusi on võimalik muuta ainult Üürniku ja Üürileandja kirjaliku kokkuleppega, v.a Lepingus ning seaduste ja teiste õigusaktidega ettenähtud juhtudel. Kirjaliku vormi järgimata jätmisel on Lepingu muudatus tühine.

6. Lepingu lõppemine ja lõpetamine

6.1. Leping lõpeb tähtaja möödumisel või Lepingu lõpetamisel seaduses sätestatud korras, arvestades Lepingu sätteid.

6.2. Kui Üürnik soovib lõpetada Lepingut ennetähtaegselt või pikendada lepingut annab Üürileandja sellekohase nõusoleku tingimusel, et Üürnik teatab ette 2 kuud. 

6.3. Kui Üürnik rikub oluliselt Lepingu tingimusi ning Üürileandja ütleb seetõttu Lepingu üles, esitades Lepingu ülesütlemisavalduse, siis annab Üürnik Üürileandjale ka Eluruumi valduse. Üürnik annab käesolevaga Üürileandjale õiguse Eluruumi sissepääsu võimaldavate lukkude vahetamiseks ja kinnitab Eluruumi kaasvaldusest loobumist. Üürileandja peab tarvitusele võtma meetmed Üürniku vara säilimiseks ja tal on õigus toimetada Üürnikule kuuluvad asjad Üürileandja poolt valitud hoiukohta. Luku vahetuse, samuti vara hoidmise ja transpordiga seotud kulud kannab Üürnik. 

6.4. Üürileandja võib mõjuvatel põhjustel, s.t Lepingu punktide 1.2., 2.3., 2.6., 3.2., 4.3. ja 4.5. rikkumisel, Lepingu erakorraliselt ennetähtaegselt üles öelda, kusjuures nimetatud loetelu ei ole ammendav. Üürileandja teatab Lepingu ülesütlemisest ühe nädala ette.

6.5. Juhul kui üürnik lõpetab lepingu ennetähtaegselt on üürileandjal õigus jätta tagastamata Lepinu punktis 3.4 märgitud summa.

6.6. Lepingu lõppemisel annab Üürnik Eluruumi valduse üle Lepingu lõppemise päeval (eelkõige annab üle Eluruumi sissepääsu võimaldavad võtmed).

6.7. Eluruumi valduse üleandmisega viivitamisel tasub Üürnik leppetrahvi iga viivitatud päeva eest. Leppetrahvi suuruseks on ühe kuu üüri summa ühe nädala pikkuse viivituse eest. Kui viivituse pikkus ei võrdu nädalaga, arvestatakse viivist vastavalt tegelikule viivitusele päevades.

7. Üürileandja kinnitused

Üürileandja kinnitab, et Lepingu kehtivuse ajaks ei ole ta kellelegi Eluruumi kasutusõigust andnud ja tal on õigus Eluruumi üürile anda.

8. Muud tingimused

8.1. Eesti krooni asendumisel käibes Euro või mõne muu valuutaga arvestatakse üür ja muud Lepingu kohaselt tasutavad summad ümber uude valuutasse vastavalt tasumise päeval kehtiva Eesti Panga poolt kehtestatud Eesti krooni kursile uue valuuta suhtes.

8.2. Pooltevahelised Lepinguga seotud teated peavad olema kirjalikus vormis, välja arvatud juhtudel, kui teated on sellise iseloomuga, mille edastamisel teisele Poolele ei ole õiguslikke tagajärgi. Sellist teadet võib edastada telefoni, telefaksi jmt kaudu.

8.3. Teade loetakse kätteantuks, kui teade on üle antud allkirja vastu allkirja andmise momendist arvates või teade on saadetud postiasutuse kaudu tähitud kirjaga, väljastusteatel näidatud kättesaamise kuupäevast arvates või kui postitamisest on möödunud 5 kalendripäeva.

8.4. Kõik Lepingu täitmisest tulenevad vaidlused ja lahkarvamused püütakse lahendada Lepinguosaliste läbirääkimiste teel, kokkuleppe mittesaavutamisel lahendatakse vaidlus Tallinna Linnakohtus vastavalt Eesti Vabariigi õigusaktidele.

8.5. Leping on konfidentsiaalne ja selle sisu ei kuulu avaldamisele kolmandatele isikutele, kui neil ei ole seadusest tulenevat õigust nõuda Lepingu avaldamist.

8.6. Leping on koostatud kahes eksemplaris, millest üks jääb Üürnikule ja teine Üürileandjale.

9. Lepingu jõustumine

9.1. Leping jõustub, kui pooled on Lepingu allkirjastanud.

Ahti Aasma                                                           Juku Pupu
Tel: 50 34 972                                                      Tel:  ...........................
info@ko.ee
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